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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAY NGUYEN KON TUM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
SH: 01/01/2024/QC-DGTS Kon Tum, ngay 03 thang 10 nam 2024

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

Can cur Luaz"Dau gid tai san so 01/2016/QH 14 ngay 17 thang 11 nam 2016
va Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau gia tai san.

Can cir Hop dong dich vu dau gid tai san s6 01/2024/HPDDVDGTS ngay
19/08/2024 va Phu luc hop dong sé 01/2024/PLHD ngay 03/10/2024 giita Ban
quan Iy Khu kinh té tinh Kon Tum va Céng ty dau gid hop danh Tay Nguyén Kon
Tum;

Thuc hién Cong van 56 1 162/BOQLKKT-CTY ngay 27/09/2024 cua Ban
quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum V/v trién khai Théng bdo (lan 2) ddu gia OSD
dat dw dn Chinh trang do thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach KCN Sao Mai
tai xd Hoa Binh, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum (dot 1).

Cong ty dau gid hop danh Tay Nguyén Kon Tum, ban hanh Quy ché cac
cudc dau gla tai san gom céc diéu khoan sau:

Picu 1. Tai san ddu gia

1. Tai sén dau gia: Quyén sir dungafat dbi voi 30 thira dat, du an: Chinh
trang do thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu céng nghi¢p Sao Mai xa Hoa
Binh, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum (dot 1), cu thé nhu sau:

a) Danh muc loai dat, Vi trl, dién tich va ha tang ky thuat, tai san gin
lién, ngudn goc dat cac thira dat diu gia:

- Danh muc loai dat: Dat & nong thon (ONT) (cac 16 dat ¢ ky hiéu 307,
308, 309 theo Ban do vi tri chuyén muc dich va giao ddt cua Van phong Dang ky
dat dai lap ngay 27 thang 10 nam 2022 dwoc Uy ban nhdn dan tinh chuyén muc
dich ddt sir dung giao dat cho Ban Quan Iy Khu kinh té tinh dé thuc hién du dn
Chinh tranh do thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu cong nghiép Sao Mai
tai Quyét dinh sé 715/QD-UBND ngay 07 thang 11 nam 2022).

- Vitri: Thon 2, xa Hoa Binh, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum.

- Dién tich, s6 luong thira dét: 7.940,9m%/30 thira dat.

- Ha tang k¥ thuat: Hién trang da dugc dau tu xay dung xong ha tang ky
thuét (cdc 16 dat di dwoc san nén va da duoe dau tw hoan chinh hé thong duong
giao thong, via hé, hé thong dién, thodt nude,...) dam bao két ndi voi ha tang
chung caa khu vue.

- Tai san gan lién voi dat: Khong.

- Nguon goc dat: Do Bo Chi huy Quén sy tinh quan ly, Uy ban nhan dan
thanh ph6 Kon Tum thu hdi tai Quyét dinh sé 3334/QD-UBND ngay 16 thang 12
nam 2020 va dugc Uy ban nhén déan tinh Kon Tum giao cho Ban Quan ly Khu
kinh té tinh dé thuc hién dy 4n Chinh trang do thi, tao quy dat dé thyc hién quy
hoach Khu c6ng nghiép Sao Mai (dot 1) theo Quyét dinh s6 715/QD-UBND ngay
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07 thang 11 nam 2022.

- Diéu kién xay dung: Theo Quyét dinh s6 1524/Qb-UBND ngay 31 thang
12 nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh Kon Tum vé viéc phe duyét D6 an Quy
hoach chi tiét (¢y Ié 1/500), Khu D6 thi - Dich vu Sao Mai, thanh phd Kon Tum.

b) Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

- Muc dich su dung dat: Dat 6 tai nong thon (ONT)

- Hinh thure giae dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat thong qua
hinh thire dau gia quyén s dung dat.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

¢) Tong gia khéi diém cia 30 thira dat: 16.914.896.400 dong/30 thira
dat (Bang chit: Muoi sdu ty, chin trdm mudi bon triéu, tém trém chin muoi sdu nghin,
bon tram dong).

* Gia khoi diém chua bao gém 18 phi trude ba va phi dia chinh, nguoi trung
dau gia phai nop cac khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh.

* Budce g1a 3% gid khoi diém cuia thira dat dugc lam tron tang.

* Chi tiét cu thé tlmg thira dat, dién tich, gia khai diém, budc gia, tién dat
trudc, tién phi ho so dau gia c6 Bang tong hop danh muc tai san dau gia kém theo.

2. Tai san dau gla theo cac ho so glay to:

- Quyét dinh s6 287/QD-UBND ngay 02 thang 4 ndm 2019 cta Uy ban
nhan dan tinh Kon Tum vé viéc trién khai chu truong dau tu Dy an Chinh trang
do thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu cong nghiép Sao Mai;

- Quyét dinh s6 57/2023/QD-UBND ngay 09 thang 10 ndm 2023 cua Uy
ban nhan dan tinh Kon Tum Stra doi, bo sung Diéu 2 Quy dinh chure néng, nhi¢m
vu, quyén han va co cau to chire cua Ban Quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 32/2018/QD-UBND ngay 28 thang 11 nam 2018
ctia Uy ban nhan dén tmh Kon Tum;

- Quyét dinh s6 715/Qb-UBND ngay 07 thang 11 ndm 2022 cua Uy ban
nhan dan tinh Kon Tum Vé viée chuyén muc dich st dung va giao dét cho Ban
quan ly Khu kinh té dé thuc hién du 4n Chinh trang do thi, tao quy dat dé thuc
hién quy hoach Khu cong nghiép Sao Mai (dot 1);

- Quyét dinh s6 624/QD-UBND ngay 03 thang 11 nam 2023 cua Uy ban
nhan dan tinh Kon Tum Phé duyét Phuong én dau gia quyén st dung dat Khu dét
du 4n Chinh trang do thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu cong nghiép
Sao Mai tai xa Hoa Bmh thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum (dot 1);

- Quyét dinh s6 692/QD-UBND ngay 24 thang 11 nam 2023 cua Uy ban
nhan dan tinh Kon Tum Phé duyét Pau gia quyén sur dung dat, Khu dat du an
Chinh trang do thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu cong nghiép Sao Mai
tai xa Hoa Binh, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum (dot 1);

- Quyét dinh s 333/QB-UBND ngay 10 thang 6 nam 2024 cua Uy ban
nhan dan tinh Kon Tum Phé duyét gia khai diém dé dau gia quyén st dung dat,
du an: Chinh trang do6 thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu cong nghiép
Sao Mai x4 Hoa Binh, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum (dot 1);
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Quyet dinh s 66/QD- BQLKKT ngay 14 thang 6 ndm 2024 cua Ban quan
ly Khu kinh te tinh Kon Tum vé viéc Phé duyét két qua lua chon t6 chirc dau gia
tai san la quyén sir dung dat, du 4n: Chinh trang dé thi, tao quy dat dé thuc hién
quy hoach Khu céng nghiép Sao Mai xd Hoa Binh, thanh ph Kon Tum, tinh Kon
Tum (dot 1),

- Thong bao s6 49/TB- BQLKKT ngay 14 thang 6 nam 2024 cua Ban quan
ly Khu kinh té tinh Kon Tum vé vi¢c thong bao két qua lua chon t6 chire dau gia
tai san “Quyén sur dung dat, du an: Chinh trang d6 thi, tao quy dat dé thuc hién
quy hoach Khu céng nghiép Sao Mai xa Hoa Binh, thanh ph6 Kon Tum, tinh Kon
Tum (dot 1)

- Hop ddng dich vu déu gid tai san s6 01/2024/HDDVDGTS ngay
19/08/2024 va Phuy luc hop déng sé 01/2024/PLHD ngay 03/10/2024 giira Ban
quan ly Khu kifh té tinh Kon Tum va Cong ty dau gia hop danh Tay Nguyén Kon
Tum,;

- Cong van s6 1162/BQLKKT-CTY ngay 27/09/2024 cua Ban quan ly Khu
kinh té tinh Kon Tum V/v trién khai Thong bao (lan 2) ddu gia QSD dat du an
Chinh trang d6 thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach KCN Sao Mai tai xa Hoa
Binh, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum (dot 1).

Pi¢u 2. Thoi glan, dia diém ban ho so, tham khao h so tai san ddu g5
gia: T ngay thong bao dén 10 gio' 00 phat ngay 25/10/2024 trong gio hanh
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chinh, tai: Cong ty ddu gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum - S6 40 Bui Xuan U GIAHGP

Phai, phuong Truong Chinh, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.
Piéu 3. Thoi gian, dia diém nhin ho so: TU ngay thong bao dén 10 gio

AY NGU
KONT

o

00 phut ngay 25/10/2024 trong gio hanh chinh, tai: Cong ty dau gia hop danh%mm
Tay Nguyén Kon Tum - S6 40 Bui Xuén Phéi, phuong Truong Chinh, thanh phd =

Kon Tum, tinh Kon Tum.

Dié¢u 4. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia: Tu ngay thong bao dén
10 gio 00 phat ngay 25/10/2024; Tai: Cac 16 (thira) dat dau gia Khu dat du an
Chinh trang d6 thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu cong nghiép Sao Mai
tai xa Hoa Binh, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum (dot 1).

Piéu 5. Thoi gian, dia diém to chirc cudc dau gia: Bat dau vao lic 08 gior

00 phit, ngay 30/10/2024, Tai: Hoi truong Cong ty Pau gia hop danh Tay
Nguyén Kon Tum - Dia chi: S6 40 Bui Xuan Phai, phuong Truomg Chinh, thanh
phd Kon Tum, tinh Kon Tum. Truong hop s6 lugng nguoi tham gia dau gia/l
cude dau giad qua dong (trén 50 ngudi tham gia déau gia/1 thira dat) thi Cong ty
Pau gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum chuyén qua Hoi truong khach san
Indochine - Dia chi: 30 Bach Pang, phuong Quyét Thang, TP. Kon Tum, tinh
Kon Tum dé t6 chire cude du gia.

Pié¢u 6. Hinh thirc dau gia, phuong thire dau gla

- Hinh thire dau gia: Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cude dau gia theo
diém b khoan 1 Diéu 40 Luat Pau gia tai san nam 2016.

* Moi thira dét thuc hién 01 phién déu gia (ddu gid riéng timg thira dat).
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- Phuong thire dau gia: Phuong thire tra gia 1én theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 40 Luat Dau gia tai san nam 2016.

* Lwu y: Nguoi tham gia dau gia c6 Phiéu tra gia cao nhat so véi gia khoi
diém va khong vi pham Quy ché dau giasé la nguon trang dau gi4; tai san ban dau
gid chi duge ban cho ngudi tham gia déu gia tra gia toi thiéu bang gia khoi diém
+ (cong) voi it nhat 01 budce gia va khong vi pham Quy ché dau gla

Dic¢u 7. Piéu kién, cach thire ding ky tham gia dau gia: Déi tuong duoc
tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 1 biéu 55 Luat Dét dai nam 2013 va
theo quy dinh tai Diéu 38 Luat Dau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016. Thong
qua viéc nop hd so dau gia hop 1€ va ndp tién dat trude theo quy dinh. Nguoi tham
gia dau gia c6 thé tuy quyén bang van ban cho nguoi khéac thay mat minh tham gia
dau gia.

- Céch thuc dang ky tham gia dau gia: Ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau
gid nop ho so va cac gidy to lién quan truc tiép cho Cong ty dau gia hop danh Ta ay
Nguyén Kon Tum, dia chi: 40 Bui Xuan Phai, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum,
ho so dang ky tham gia dau gla tai san gom:

+ Phiéu tra gia (Phiéu tra gid sé dwoc Céng ty ddu gia hop danh Tay
Nguyén Kon Tum phat cho nguoi tham gia dau gid trong cudc dau gid).

+ Don dang ky tham gia dau gia quyén su dung déat c6 noi dung cam két
(theo mau cia Cong ty dau gid hop danh Tay Nguyén Kon Tum phdt hanh).

+ Ban sao Chung minh nhén dan/Can’cuoc cong dan/Thé Can cudc/Ho
chiéu; gidy xac nhan thong tin vé cu trt ( Truong hop nguoi ddng ky tham gia dau
gid chia dwoe cdp can cude cong dan gan chip/Thé Can cwac)

+ Gidy uy quyén theo quy dinh (7 rieomg hop 1y quyén cho nguoi khdc thay
mdt minh tham gia dau gid).

+ Chimg tlr nop tién dat trude.

biéu 8. Quy dinh ndp tién mua ho so va tién dat trude:

- Tién mua ho so ndp bang tién mit.

- Tién dat trudc ndp bang chuyén khoan, vao tai khoan sé 119 002 654 774
clia Cong ty dau gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum mé tai Ngén hang TMCP
Cong ter(mg Viét Nam (Vietinbank) - Chi nhanh Kon Tum. Tién dit trudc nop
tur 07 gio' 00 phut ngay 24/10/2024 dén 16 gio 30 phut ngay 28/10/2024 (Nguoi
tham gia ddu gid nép giday nop tién ddt trude cho Céng ty ddu gid hop danh Tay
Nguyén Kon Tum trudc 17 gio 00 phut ngay 28/10/2024).

* Luu y:

- Noi dung ndp tién dat trudce pha1 ghi dting tén thira dat dang ky dAu gia.

- Mot ngudi khong duge nop tién dat trude cho 02 khach hang tro-1én dang
ky tham gla dau gid trén cling mot thira dét.

Diéu 9. Cic trweong hop bi truat quyén tham gia ddu gia.

Nghiém cam ngudi tham gia déu gia, ngudi trang dau gia, ca nhan, to chuc
khac thuc hién cac hanh vi sau day:

l. Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia.
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2. Thong dong, moc ndi véi dau gia vién, t chirc dau gia tai san, nguoi co
tai san dau gid, nguoi tham gia dau gid khéac, ca nhan, td chuc khac dé dim gia,
lam sai léch két qua déu gia tai san.

3. Can trd hoat dong dau gia tai san; gdy rbi, mét trat tu tai cude déu gia.

4. De doa, cudng €p dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam
sai léch két qua dau gia tai san.

5. Nguoi rat lai gia da tra hoac rut lai gia da chap nhan quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 diéu 50 Luét dau g1a tai san 2016.

6. Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat ¢6 lién quan.

Piéu 10. Cac truong hgp khong dwgc nhén lai tién dit trude.

Khach héng tham gia ddu gia vi pham mat trong cac truong hop sau:

1. Bi truat quyen tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5, Diéu 9 Luat Dau gia tai san 2016.

2. Pa nop tién dat trude nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang.

3. Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Péu gia tai san 2016.

4. Rut lai gia da tra hodc gid da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Dau gia tai san 2016.

5. Tir chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luat Dau
gia tai san 2016.

Piéu 11. Nop tien sir dung dat va le phl trude ba sau khi ¢o quyet .
dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat. \">

- Trong thoi han khong qué 05 (ndm) ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoqANH\
quyet dinh cong nhén, phé duyet két qua trang dau g1a ctia Uy ban nhan déan capfN *
¢6 tham quyén, co quan thué gui thong bao ndp tién sir dung dét hodc tién thud/s @

/x\
dat, 1é phi trugc ba bang vin ban cho ngudi da trung dau gia. (S

- Thoi han ndp tién st dung dat thuc hién theo quy dinh tai diém a va diém
b khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP cta Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat quan ly thué.

+ Cham nhét 1a 30 ngay, ké tur ngay ban hanh thong béo ndp tién sur dung
dat, nguoi str dung dat phai ndp 50% tién su dung dat theo thong béo.

+ Cham nhét 1a 90 ngay, ké tur ngay ban hanh thong béo ndp tién sur dung
dat, nguoi sur dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong bao.

- Thot han ndp 1€ phi trude ba: Theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 18 Nghi
dinh s6 126/2020/ND-CP ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sd dleu cua Luat
quan ly thué.

- Truong hgp ndp chém so v6i thoi han quy dinh tai Thong bao ctia co quan
thué thi phai ndp tién cham nop theo quy dinh cua phap luat quan ly thué.

- Chimg tlr ndp tién sur dung dat, tién thué dat, 1é phi trudc ba va tlen cham
nop (néu co) cua nguoi tring dau gia chuyén cho Bén A dé lap thu tuc cap gidy
chimg nhén quyén sir dung dat theo quy dinh.
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Piéu 12. Cap Giz‘ly chirng nhén quyén sir dung dat, giao dat trén thue
dia cho nguoi tring dau gia.

- Sau khi da nhan dugc chung tir ndp du tién trung dau gia quyen st dung
dat cta nguoi tring dau gia, co quan Tai nguyén va Mo truong tham tra ho so,
trinh Uy ban nhén dan cép co tham quyen cap Giay chimg nhén quyén sur dung
dat theo quy dinh tai dém d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
IS thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua
Luat Dat dai.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan dén
cép ¢o tham quyén cép Gidy chimg nhén quyén sir ‘dung dat cho nguoi tring dau
gid, co quan Tai nguyén va Moi truong chu tri, phéi hop véi Uy ban nhén dan xa
Hoa Binh - thanh,phd Kon Tum, don Vi td chirc thuc hién viéc du gia quyén su
dung dat va cac don vi ¢ lién quan t& chirc thuc hién ban giao dat trén thuc dia
va trao (Jlay chirng nhan quyen su dung dat cho ho gia dinh, ca nhan da tring dau
gid quyén sur dung dat; dong thoi, phbi hop véi Chi nhanh van phong Dang ky dat
dai thanh phd va cac don vi c6 lién quan thuc hién cép nhép, chinh ly co so dit
licu dia chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

bieu 13. Thong bao cong khai Quy ché cude dau gla.

Pau gia vién diéu hanh cude ddu gia phd bién Quy ché cudc dau gia trudce
khi tién hanh cudc dau gié.

Noi nhn: % G AM POC
- Niém yét tai Cong ty dau gia hop danh Tay
Nguyén Kon Tum;

- Niém yét tai Ban quan ly Khu kinh té tinh
Kon Tum;

- Niém vét tai UBND xa Hoa Binh:

- Niém yét tai noi o tai san;

- Niém yét Cong TTDT Qudc gia vé DGTS (dé
dang tai):

- Cong thong tin dién tir tinh Kon Tum (dé dang
tai); Pham Tuén
- Tai Sanh PoLang — Indochine Hotel;

- Nguoi dang ky tham gia dau gia (kém ho so);

- Luu: VT, HS/DGTS.
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